AUTOFREIE SIEDLUNG OBERFELD ENTWURF 8.11.2011
OSTERMUNDIGEN

Nutzungs- und Verwaltungsordnung fur die Gemeinschaftsanlagen

Einleitende Feststellung

Personen stehen in der vorliegenden Ordnung nur in der weiblichen Form. Diese gilt
sinngemadss auch fir Manner. Insbesondere gilt die weibliche Form mit derselben Be-
deutung wie die im ZGB jeweils verwendete méannliche Form.

l. ZWECK UND GELTUNGSBEREICH

Art.1  Zweck

Mit der nachstehenden Ordnung wird fiir die Miteigentimerinnen der Gemeinschaftsan-
lagen (GA) in der Autofreien Siedlung Oberfeld in Ostermundigen eine Grundlage ge-
schaffen, die die gemeinsame Verwaltung und Nutzung von Gemeinschaftsanlagen nach
Grundsatzen der gegenseitigen Ricksichtnahme, der Wirtschaftlichkeit und der Selbst-
verwaltung ermoglichen soll.

Zudem soll mit der nachstehenden Ordnung sichergestellt werden, dass die Siedlung als
autofreie Siedlung im Sinne der Uberbauungsordnung ,,VeloStattAuto* der Einwohner-
gemeinde Ostermundigen betrieben und erhalten wird.

Art. 2 Geltungsbereich

Die nachstehende Ordnung regelt die Nutzung und Verwaltung der Gemeinschaftsanla-
gen (GA) in der autofreien Siedlung Oberfeld in Ostermundigen, soweit deren Nutzung
und Verwaltung nicht durch separate Nutzungs- und Verwaltungsordnungen geregelt
sind.

Sofern Unterhalt, Erneuerung und Reinigung von GA durch Dienstbarkeiten geregelt
sind, kommt in erster Linie die vorliegende Nutzungs- und Verwaltungsordnung und
subsidiar der entsprechende Dienstbarkeitsvertrag zur Anwendung.

Il.  MITEIGENTUMERINNEN

Art. 3 Eigentumsverhéltnisse

Die GA stehen zu gleichen Teilen im unselbstandigen Miteigentum der Eigentimerin-
nen der Liegenschaften Ostermundigen-Gbbl. Nrn. 7474 und 7475 sowie 7478 bis
7482. Das Nutzungsrecht der Eigentiimerin des Grundstiicks Ostermundigen-Gbbl. Nr.
7476 beruht auf Grunddienstbarkeitsrechten.

Art. 4 Die Miteigentiimerinnen-Gemeinschaft (MEG)

Die Miteigentiimerinnen der Gemeinschaftsanlagen bilden die Miteigentiimerinnen-
Gemeinschaft (MEG).
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Die Miteigentimerinnen-Versammlung (MEV)

1.

4.

Art. 6

Die MEG fasst ihre Beschllsse tber die GA in der Miteigentiimerinnen-
Versammlung (MEV).

Jeder Wohneinheit in den Liegenschaften Ostermundigen-Gbbl. Nrn. 7474 bis
7476 sowie 7478 bis 7482 steht in der MEV grundsatzlich eine Stimme zu, unab-
hangig vom Wert der Wohneinheit.

Dies ergibt total yy Stimmberechtigte aus den folgenden Liegenschaften:

Haus | Grundbuchblatt-Nrn. Anzahl
Stimmen

Al | 7474-1bis 7474-n nn
A2 | 7475-1bis 7475-n nn
B2 | 7478-1 bis 7478-14 14
B3 | 7479-1 bis 7479-15 15
Cl | 7480-1 bis 7480-12 12
C2 | 7481-1bis 7481-11 11
C3 | 7482-1bis 7482-n nn
TOTAL vy

Jede Miteigentiimerin kann sich an der MEV vertreten lassen, wobei eine Person
nicht mehr als funf Stimmen anderer Miteigentiimerinnen vertreten kann.

Quoren

1.

Andg_runq der Verwaltungs- und Nutzungsordnung
Die Anderung dieser Verwaltungs- und Nutzungsordnung bedarf der Zustimmung
von 3/4 der Stimmen aller Miteigentiimerinnen.

Anderung der allgemeinen Zweckbestimmung

Wird die allgemeine Zweckbestimmung einer GA (Art. 8 dieser Ordnung) gean-
dert, so ist dazu die Zustimmung von 3/4 der Stimmen aller Miteigentimerinnen
notwendig.

Anderung innerhalb der allgemeinen Zweckbestimmung

Wird indessen innerhalb der urspringlichen allgemeinen Zweckbestimmung die
Nutzungsart gedandert, so gentigt die Zustimmung der Mehrheit der Stimmen aller
Miteigentiimerinnen.

Anderung der dusseren Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen
Wird die &ussere Gestaltung einer Gemeinschaftsanlage geandert, bedarf es der
Zustimmung der Mehrheit der Stimmen aller Miteigentimerinnen.

Anderung der dusseren Gestaltung von Bauten und Anlagen im Sondereigentum
Anderungen in der duBeren Gestaltung von Bauten und Anlagen im Sondereigen-
tum bedurfen der vorgangigen Zustimmung der direkten Anstésserinnen und von
3/4 der Stimmen aller Miteigentimerinnen (vgl. Art. 17 hiernach).
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Die Erh6hung des Hochstbetrages der Fonds bedarf der Zustimmung der Mehr-

Die Beschlussfassung tiber Benutzungsreglemente bedarf der Zustimmung der

Uber genehmigungspflichtige Uberschreitungen des Budgets bestimmt die Mehr-

Wahlen, Budget, einfache Verwaltungshandlungen und ubrige Beschlisse

Das einfache Mehr der anwesenden und vertretenen Miteigentimerinnen gilt fur
Wahlen, Beschliisse Uber das Budget, Beschlisse tiber einfache Verwaltungs-
handlungen, welche der VA der MEV vorlegt und fur alle anderen, oben nicht

Die Miteigentiimerinnen nehmen bei der Nutzung der GA aufeinander Riicksicht

Jede Miteigentimerin ist verpflichtet, fur Unterhalt und Erneuerung der GA Geld-
leistungen in der von der MEV festgesetzten Hohe zu erbringen. Nur bei Einver-
stdndnis des VA konnen Arbeitsleistungen und Warenlieferungen mit diesen

Jede Miteigentimerin ist verpflichtet, die Auflagen einzuhalten, welche sich aus
der Vereinbarung flr sie Sicherstellung der Autofreiheit in der Autofreien Sied-
lung Oberfeld vom 20.09.2011 zwischen der Einwohnergemeinde Ostermundi-
gen einerseits und den Grundeigentimerinnen der Autofreien Siedlung Oberfeld

Insbesondere sind die Eigentimerinnen der Liegenschaften Ostermundigen-
Grundbuchblatt Nrn. 7474 und 7475 sowie 7478 bis 7482 im Falle der von der
Einwohnergemeinde Ostermundigen gemass Ziff. 11.5., Abs 4 der erwahnten
Vereinbarung verfligten Ersatzvornahme verpflichtet, unter solidarischer Haft-
barkeit samtliche Kosten fur die Erstellung der Autoeinstellhalle auf Grundstiick
Ostermundigen-Gbbl. Nr. 7477 zu tragen. Dabei tragen diejenigen, welche einen
oder mehrere Parkplatze benutzen, 90% der Kosten, sofern die MEG keinen an-

6. Erhdhung des Hochstbetrages der Fonds
heit der Stimmen aller Miteigentimerinnen.
7. Benutzungsreglemente
Mehrheit der Stimmen aller Miteigentiimerinnen.
8. Budgetiberschreitungen
heit der Stimmen aller Miteigentimerinnen.
9.
aufgefiihrten Beschlisse der MEV.
Art. 7 Pflichten
1.
und tragen zu den GA Sorge.
2.
Geldleistungen verrechnet werden.
Art. 8 Sicherstellung der Autofreiheit
1.
andererseits ergeben.
2.
deren Teiler beschliesst.
3.

Den Bewohnerinnen der Autofreien Siedlung Oberfeld, d.h. den Miteigentiime-
rinnen und ihren Mieterinnen, Nutzniesserinnen etc., ist es untersagt, ein Motor-
fahrzeug der Kategorien B und D und den davon abgeleiteten sowie eines, das
mindestens einen halben Parkplatz beansprucht, in regelmassiger Art und Weise,
d.h. mehr als 2 N&chte pro Woche wahrend eines Monats im Umkreis von 500 m
der Siedlung zu parkieren.



Seite 4 von 11

Sind Bewohnerinnen in Notféllen auf ein eigenes Auto angewiesen, so kann der
VA fir diese auf maximal zwo6lf Monate eine Ausnahme beschliessen, unter fol-
genden Voraussetzungen:

- Der Verzicht auf das Auto ist fiir die Bewohnerin unzumutbar und

- die MEG verfugt tber freie Autoabstellplatze.

Die MEV erlésst ein Nutzungsreglement flir die Autoabstellplatze und die Ver-
kehrsflachen.

Fur unbefugtes Parkieren gem. Ziff. 3. hiervor schuldet die verantwortliche Mit-
eigentiimerin eine Konventionalstrafe von Fr. 30'000.-- (dreissigtausend Franken
00/00). Wenn er unbefugtes Parkieren gem. Ziff. 3. hiervor feststellt, verhéngt der
VA diese Konventionalstrafe und setzt der verantwortlichen Miteigentiimerin ei-
ne dreimonatige Frist, den vertragsgerechten Zustand wieder herzustellen.

Wird die Ubertretung nach Ablauf eines Jahres erneut festgestellt, kann der VA
eine weitere Konventionalstrafe von Fr. 30°000.-- verh&dngen und zudem die Aus-
ubung des der WBG Oberfeld zustehenden Kaufsrechts an der der fehlbaren Mit-
eigentimerin gehorenden Stockwerkeinheit veranlassen.

Jede Miteigentiimerin ist verantwortlich fir die in ihrem Haushalt lebenden Per-
sonen, ihrem Gaste, Mieterinnen, Nutzniesserinnen etc. und haftet fur diese Per-
sonen auch fiir die Konventionalstrafe.

I1. GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Art. 9

Aufzéhlung und Zweckbestimmung der Gemeinschaftsanlagen

Allgemeine
Zweckbestimmung

Ghbl. Nr. bzw-
Dienstbarkeit

Nutzungsberechtigte Liegen-
schaften

Umgebungsparzelle
und Wege

7452

7474 bis 7476 sowie
7478 bis 7482 (alle)

Veloeinstellhalle mit
Werkstatt

Dienstbarkeit zL 7479

7474, 7475 sowie 7478 bis 7482
(ohne 7476)

,»Piazza“ und gedeck-
ter Aussenraum

7452 und Dienstbarkeit
zL 7474 und 7478

7474, 7475 sowie 7478 bis 7482
(ohne 7476)

Allgemeiner Bereich

7452 und Dienstbarkeit

7474 bis 7476 sowie

abstellpl&tze (8) ober-
irdisch

Kinderspielplatz zL 7476 7478 bis 7482 (alle)
Allgemeiner Bereich 7452 7474, 7475 sowie 7478 bis 7482
Spielflache (ohne 7476)

Allgemeine Auto- 7452 7474, 7475 sowie 7478 bis 7482

(ohne 7476)
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Allgemeine Contai- 7452 und Dienstbarkeit | 7474 bis 7476 sowie

nerstandplatze zL 7475 7478 bis 7482 (alle)

Allgemeine Kompos- 7452 7474, 7475 sowie 7478 bis 7482

tieranlage (ohne 7476)

Allgemeine Wasser- 7452 7474, 7475 sowie 7478 bis 7482

stelle (ohne 7476)

Autoeinstellhalle 7477 7474 und 7475 sowie 7478 bis
7482 (ohne 7476)

Art. 10  Nutzung der Gemeinschaftsanlagen

1. Die Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums ist den Eigentiimerinnen der be-
rechtigten Grundstucke und Personen vorbehalten, die mit ihnen in Hausgemein-
schaft leben. Die Verkehrsflachen dienen Eigentiimerinnen und Besucherinnen zur
Erschlielung der Siedlung. Die Nutzungsrechte der Mieterinnen von berechtigten
Grundstlcken sind jenen der Eigentimerinnen gleichgestellt.

2. In Begleitung von berechtigten Personen (nach Abs. 1) haben auch Géste Zutritt
zu den Gemeinschaftraumen. Die gelegentliche Nutzung der tibrigen gemein-
schaftlichen Anlagen (z. B. Sport- und Spielplatze) durch Géste von Miteigentu-
merinnen ist zuldssig.

Art. 11  Benutzungsreglemente

Die MEV kann im Detail in speziellen Benutzungsreglementen die Benutzung und den
Unterhalt der zum gemeinsamen Gebrauch vorgesehenen Raume, Aktivitéts-, Natur —
und Verkehrsflachen sowie Parkplatze, Versorgungs- und Entsorgungsstellen regeln.

Art. 12 Gebiihren

In den Benutzungsreglementen kénnen angemessene Benutzungsgebiihren festgelegt
werden.

Art. 13 Wege

Der MEG obliegen die Reinigung, der Unterhalt und die Erneuerung der Erschlies-
sungs- und Durchgangswege.

Art. 14 Durchleitungsrechte

In der Autofreien Siedlung Oberfeld bestehen verschiedene Leitungssysteme, welche
die einzelnen Bauten bedienen und der ErschlieBung der gesamten Siedlung dienen. Es
sind dies insbesondere:

- Fernheizleitungen, Heizungsrohre, Abluftrohre, allféllige Kamine und weitere Lei-
tungen im Zusammenhang mit der Heizung

- Wasserleitungen, Hydranten
- Kanalisationsleitungen, Meteorwasserleitungen und Versickerungseinrichtungen
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- Fernseh- und Radioempfangsanlagen, EW-Anschlusssleitungen, Stromleitungen
fur den Betrieb und die Steuerung gemeinschaftlicher Anlagen.

- Beleuchtung der gemeinschaftlichen Bereiche (Aktivitats- , Verkehrsflachen ,
Parkplatze)

Die beteiligten Grundeigentiimerinnen verpflichten sich gegenseitig zur Duldung der
Leitungen, Schachte und Anlagen. Der Unterhalt dieser Leitungen, Schéchte und Anla-
gen ist Sache der MEG bis vor die Abnahme- oder Messstelle. Von da an tragen alle
Kosten die jeweiligen Eigentiimerinnen.

IV. ANLAGEN UND BAUTEN IM SONDEREIGENTUM

Art. 15 Grenzanbau- und Néherbaurecht

Die zur Verwirklichung der Siedlung notwendig gewordenen Grenzanbau- und Néher-
baurechte sind generell gewahrleistet und flr den Erhalt der Bauten sichergestellt.

Art. 16 Zutrittsrecht

Die Grundeigentiimerinnen vereinbaren, dass jedes Grundstiick betreten werden darf,
wenn dies bei der Ausfiihrung von Unterhaltsarbeiten an Gebauden und Umgebung
unumganglich wird.

Art. 17 Aussere Gestaltung der Bauten und Anlagen

Die Autofreie Siedlung Oberfeld ist als architektonische Einheit zu bewahren. Deshalb
ist das Verfiigungsrecht der einzelnen Eigentiimerinnen hinsichtlich Anderungen in der
aulleren Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie Fassadenénderung baulicher und
farblicher Art eingeschrénkt. Derartige Veranderungen bedirfen der vorgangigen Zu-
stimmung der direkten Anstdsser und von 3/4 der Stimmen aller Miteigentiimerinnen
(vgl. Art. 6, Ziff. 5. hiervor). Die baupolizeilichen Bestimmungen bleiben vorbehalten.

V. ORGANISATION

Art. 18 Organe
Die MEG hat folgende Organe:
- Versammlung der Miteigentiimerinnen (MEV)

- Verwaltungsausschuss (VA)
- Revisionsstelle
- Schlichtungsstelle
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VERSAMMLUNG DER MITEIGENTUMERINNEN

Art. 19 Durchfiihrung

1.

Die MEV finden an einem vom VA zu bestimmenden Ort statt. Jahrlich vor dem
1. Juli ist eine ordentliche MEV abzuhalten. Der VA kann darlber hinaus jeder-
zeit eine ausserordentliche MEV einberufen. Verlangen 1/6 der Miteigentime-
rinnen oder die Revisionsstelle schriftlich oder per E-Mail die Abhaltung einer
ausserordentlichen MEV, so ist diese spatestens zwei Monate nach der Ubergabe
des Begehrens einzuberufen.

MEV sind mindestens 30 Tage vor dem Versammlungstag schriftlich oder per E-
Mail durch den VA einzuberufen. Die Traktanden werden spatestens 10 Tage vor
der Versammlung bekannt gegeben. Antrdge von Miteigentumerinnen auf weite-
re Traktanden, tber die an einer MEV Beschluss gefasst werden soll, missen
dem VA spétestens 20 Tage vor dem Versammlungstermin schriftlich oder per E-
Mail eingereicht werden. Uber nicht traktandierte Geschifte kdnnen keine Be-
schliisse gefasst werden. Die Prasidentin des VA filhrt den Vorsitz. Uber die
Verhandlung wird Protokoll gefiihrt.

Die MEV ist beschlussféhig, wenn mindestens ein Sechstel aller Miteigentume-
rinnen anwesend oder vertreten ist.

Die Mitglieder des VA sind ebenfalls stimmberechtigt. Im Falle der Stimmen-
gleichheit hat die Prasidentin bei Sachentscheiden Stichentscheid; bei Wahlen
entscheidet das Los.

Die Abstimmungen und Wahlen finden offen statt. Auf Verlangen von einem
Zehntel der anwesenden oder vertretenen Miteigentiimerinnen oder auf Antrag
des VA ist das geheime Verfahren anzuwenden.

Art. 20 Zirkularbeschliisse

1.

Beschllsse konnen auch auf dem Zirkularwege, d.h. schriftlich oder per E-Mail,
gefasst werden. Dieses Verfahren muss durchgefiihrt werden, wenn an der MEV
ein gemass Art. 6 notiges Quorum nicht erreicht wird oder wenn die MEV nicht
beschlussféhig ist.

Der Beschlussbeitritt muss innert 30 Tagen nach Eingang des Zirkulars erfolgen
(Datum des Poststempels oder des E-Mails). Die Beschliisse sind rechtsguiltig,
wenn sie das fir den betreffenden Beschluss notwendige Quorum erreichen, an-
dernfalls gilt der Antrag als abgelehnt.

Art. 21 Aufgaben

Der MEV obliegen folgende Geschafte:

1.

© 0o bk w D

Wahl der Prasidentin, der Kassiererin und der weiteren Mitglieder des VA;
Wahl der Revisionsstelle;

Verabschiedung und Anderung der Benutzungsreglemente;

Anderung der Zweckbestimmung der gemeinschaftlichen Anlagen;
Genehmigung von Rechnung und Budget;

Anderung der Nutzungs- und Verwaltungsordnung;
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7. Beschlussfassung Uber Geschéfte, die der VA der MEV vorlegt;

8.  Erteilung verbindlicher Auftrage an den VA, in irgend einer Art und Weise tétig
zu werden;

9. Beschlussfassung ber die Delegation der ordentlichen Verwaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums an Miteigentiimerinnen oder aussenstehende Dritte (vgl.
Art. 26, Ziff. 16);

10. Einsetzung von standigen Arbeitsgruppen, insbesondere fiir den Betrieb und Un-
terhalt der Gemeinschaftsanlagen.

11. Die MEV ist Rekursinstanz fur VA-Beschlisse betreffend der Vergabe der Auto-
parkpléatze.

VIl. VERWALTUNGSAUSSCHUSS

Art. 22 Zusammensetzung

1. Der VA setzt sich aus mindestens 3 und héchsten 11 Miteigentimerinnen zu-
sammen.

2. Nach Mdglichkeit sollte jedes Haus im VA vertreten sein.

Art. 23 Amtsdauer
Die Amtsdauer betragt zwei Jahre. Wiederwahl ist moglich.

Art. 24 Arbeitsweise (Geschéaftsordnung)

1. Der VA ist beschlussfahig, wenn mindestens 2/3 der Mitglieder anwesend sind.
Der VA fasst die Beschliisse mit einfachem Mehr. Die Prasidentin hat bei Stim-
mengleichheit den Stichentscheid.

2. Falls der VA nicht beschlussfahig ist oder nicht rechtzeitig eingerufen werden
kann, ergreifen die Prasidentin oder ein Mitglied die Massnahmen, die sofort ge-
troffen werden miissen, um die GA Eigentum vor drohendem oder wachsendem
Schaden zu bewahren.

3. Uber die Verhandlungen des VA wird ein Beschlussprotokoll gefiihrt, das von
allen Miteigentiimerinnen eingesehen werden kann.

4. Der VA orientiert die Miteigentimerinnen regelmassig Uber seine Tétigkeit.
Der VA bezeichnet die Mitglieder, die fur die MEG rechtsgiiltig unterzeichnen
und handeln dirfen.

Art. 25  Entschadigung

Die Mitglieder des Verwaltungssausschusses erhalten Spesenersatz und allenfalls eine
Vergutung, deren Gesamthdhe im Budget festgesetzt wird.
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Art. 26 Aufgaben

Dem VA obliegen:

1.

N o g bk~ N

o

10.

11.
12.

13.
14.
15.

16.

die ordentliche Verwaltung der GA;

die Einberufung der MEV;

die Protokollierung der Beschliisse der MEV;

die Aufbewahrung der wichtigen Akten der MEG;

die Ausarbeitung des Voranschlages, die Rechnungsfuihrung und das Inkasso;
der Entscheid tiber die Anhebung und Fiihrung von Prozessen;

die Beschlussfassung tiber Budgetiiberschreitungen, die nicht von der MEV ge-
nehmigt werden missen;

die Verwaltung des Erneuerungsfonds;
der Vollzug der Beschliisse der MEV;

die Durchsetzung der Nutzungs- und Verwaltungsordnung und der Benutzungs-
reglemente;

der Abschluss notwendiger Versicherungen;

die detaillierte Abrechnung mit jeder Miteigentimerinnen spatestens drei Monate
nach Rechnungsabschluss;

der Abschluss von Vertragen;
die Einsetzung von Arbeitsgruppen und die Wahl ihrer Mitglieder;

Wahrnehmung der Interessen der MEG gegen innen und aussen, d.h. gegenuber
Miteigentimerinnen, Mieterinnen, Behdrden und Institutionen;

die Delegation einzelner Aufgaben an Miteigentimerinnen oder aussenstehende
Dritte, vorbehéltlich Art. 21, Ziff. 9.

VIIl. REVISIONSSTELLE

Art. 27 Revisionsstelle

1.

Die Revisionsstelle hat zwei Mitglieder (Revisoren). Mit den Aufgaben der Revi-
sionsstelle kann auch eine juristische Person betraut werden.

Die Revisoren dirfen weder dem VA angehéren noch Angestellte oder wichtige
Auftragnehmerinnen der MEG sein. Ihre Amtsdauer betrdagt zwei Jahre. Sie sind
wiederwahlbar.
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SCHLICHTUNGSSTELLE

Art. 28  Schlichtungsstelle

1.

X.

Streitigkeiten, welche die Nutzung oder VVerwaltung der GA betreffen, kbénnen
einer Schlichtungsstelle unterbreitet werden. Diese konstituiert sich nur im Be-
darfsfalle.

Die am Streit beteiligten Miteigentimerinnen oder Organe wahlen je ein Mitglied
in die Schlichtungsstelle, diese berufen eine Vorsitzende.

Die Schlichtungsstelle entscheidet endguiltig und bestimmt, wer die Kosten des
Verfahrens zu tragen hat. VVorbehalten bleibt die Anrufung der ordentlichen Ge-
richte.

FINANZEN

Art. 29  Tragung von Kosten und Lasten

1.

Die Betriebskosten der Heizung werden soweit moglich verbrauchsabhangig auf
die angeschlossenen Liegenschaften aufgeteilt.

Die nicht durch Benutzungsgebuhren (vgl. Art. 12) gedeckten Kosten, Steuern
und anderen Lasten der Gemeinschaftsanlagen werden, mit Ausnahme der Be-
triebskosten der Heizung (vgl. Abs .1), nach Massgabe der Grosse auf alle Wohn-
einheiten in der Autofreien Siedlung Oberfeld verteilt.

Art. 30 Bau- und Erneuerungsfonds

1.

Um Spitzenbelastungen bei grosseren Neu- und Ersatzinvestitionen zu vermei-
den, wird ein Bau- und Erneuerungsfonds gedufnet.

Die Beitrdage der Miteigentimerinnen richten sich nach der Nettonutzflache ihrer
Wohneinheit.

Der Fonds wird bis zu 10 % der Anlagekosten geaufnet, und zwar durch jahrliche
Beitrége, deren Hohe auf Antrag des VA durch die MEV festgesetzt wird.

Aufwendungen zulasten des Bau- und Erneuerungsfonds bedurfen eines Be-
schlusses der MEV; vorbehalten bleibt die Bestreitung von Kosten fir notwendi-
ge und unaufschiebbare Arbeiten, fur deren Bezahlung dem VA andere Mittel
nicht zur Verfugung stehen.

Der einzelnen Miteigentiimerinnen steht unter keinen Umstanden ein Anspruch
auf Ruckerstattung ihres Anteils am Bau- und Erneuerungsfonds zu. Sie hat sich
mit allfélligen Rechtsnachfolgern bezuglich ihres Anteils direkt auseinanderzu-
setzen.

Das Fondsvermogen ist mundelsicher anzulegen.
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Art. 31  Ausgabenkompetenzen des VA

1.

Drohender Schaden

Der VA ist ermdchtigt, Ausgaben zu tétigen, die zur Abwehr eines drohenden
Schadens sofort beschlossen werden missen.

Budgetierte Ausgaben

Der VA verfugt Uber die bereitgestellten Betrédge. Kosteniberschreitungen hat er
durch die nachste MEV oder durch einen Zirkularbeschluss der MEV (vgl. Art.
20 hiervor) genehmigen zu lassen.

Art. 32 Inkasso der Beitrage

1.

XI.

Nach Genehmigung des Budgets stellt der VA Rechnung gemaéss Teilungsschliis-
sel und legt fest, welche Akonto-Zahlungen jeder Miteigentimerinnen periodisch
zu leisten hat.

Der VA bietet den Miteigentiimerinnen nach der jahrlichen Rechnungsstellung
die Mdglichkeit, Einsicht in die Originalbelege zu nehmen.

Jede Miteigentimerin tritt ihre kiinftigen Forderungen der MEG gegen sdumige
Miteigentimerinnen oder ausstehende Schuldnerinnen im Voraus der Prasidentin
des VA ab, welche die Interessen der MEG wahrzunehmen hat.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 33 Schlussbestimmungen

1.

Kann dieser Nutzungs- und Verwaltungsordnung keine Vorschrift enthommen
werden, finden die Bestimmungen des ZGB, insbesondere Art. 646 ff. Uber das
Miteigentum Anwendung.

Anmerkung der Nutzungs- und Verwaltungsordnung

Diese Nutzungs- und Verwaltungsordnung sowie allfallige Anderungen sind im
Grundbuch auf Ostermundigen-Grundbuchblatt Nrn. 7452 und 7477 durch den
VA anzumerken. Der VA ist zur Anmeldung der Anmerkung beim Grundbuch-
amt Bern-Mittelland bevollmachtigt.

Die vorliegende Nutzungs- und Verwaltungsordnung wurde durch die MEV der
Autofreien Siedlung Oberfeld heute einstimmig angenommen.

Ostermundigen, den DD.DD.DDDD

Die Eigentimerin der Grundstiicke Ostermundigen-Gbbl. Nrn. 7474 und 7475 sowie
7478 bis 7482:

WBG Oberfeld



